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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skvadronen 20, 769609-1383, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Nicklas Olsson Ordférande Avgatt
Mattias Alhem Ledamot 2020
Magdalena Sjostrand Ledamot 2020
Patrik Sawicki Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Erica Lindstedt Suppleant 2020
Inger Blom Suppleant 2020
Amelie Palsson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheten Malmé Ulla 8 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 28
lagenheter och 2 lokaler varav 1 lokal &r gemensamt utrymme. Byggnaderna ar uppférda 1944.
Fastighetens adress ar Skvadronsgatan 20 och 20A.

Féreningen uppléter 28 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 1,5 rok 1.5 rokv 2 rok 3 rok
12 1 2 1 8 4
Total tomtarea: 1 047 kvm

Total bostadsarea: 1 347 kvm

Total lokalarea: 105 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen

dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaitning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Bahnhof Bredband

SolMan Stédning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekdmpning
E.ON Serviceavtal varmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfrt reparationer for 2 277 kr och planerat underhall fér
681 285 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhélisplan som uppréattades 2014-03-27 och som uppdaterades 2020-01-16.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 280 000 kr 2019 fér kommande ars underhal,
detta motsvarar 194 kr per kvm.

Vasentliga héindelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret haliit ordinarie féreningsstdamma den 3 juni 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2019 har 7 &verlatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde 2 6verlatelser.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.
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Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma [&dgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 dé avgifterna sanktes/htjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019
Rorelsens intakter 1174
Resultat efter finansiella poster -491

Férandring av underhalisfond -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -282

Soliditet % 47
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 817
Driftskostnad, kr / kvm 332
Rénta, kr / kvm 127
Avsittning till underhallsfond kr/ kvm 194
Lan, kr / kvm 9 269
Snittranta (%) 1,37

2018
- 1128
-6 806
-686
-5 911
49
809
327
136
194

9 001
1,51

2017

1180

4

-89
-17
137

73
786
324

69
151
909

1,41

2016
1085
43
213
39
73
778
338
153
148
4 966
3,07

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i ke/kvm,
avséttning tilt underhallsfond i krkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

19 995 888

19 995 888

Bundet

Underhalls-
fond

280 000
-280 000

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resuitat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa Over/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

4(14)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat

514060 -6 805595

6805596 6805595
-280 000
280 000

-490 742

7319656  -490 742

-7 319656
-490 742
-280 000

280 000

-7 810 398

-7 810 398

Vad betraffar féreningens resuitat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 1106 817 1089 885
Ovriga rérelseintakter 3 ] 67 293 38 060
Summa rorelseintikter 1174110 1127 945
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1162 579 -7 364 527
Ovriga externa kostnader 7 -110 760 -163 626
Personalkostnader 8 - -1219
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 ] -208 531 -208 530
Summa rérelsekostnader -1 481 870 -7 737 902
Rérelseresultat - 307760 -6 609 957
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 79 58
Réantekostnader och liknande resultatposter . -183061  -195696
Summa finansiella poster -182 982 -195 638
Resultat efter finansiella poster 490742  -6805595
Arets resu!tat 490742 -6 805 595
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella aniaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2019-12-31

25233615
25233 615

25233615

73 503
25 997
99 500

422 832
522 332

25755 947
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2018-12-31

25 442 146
25 442 146

25442 146

73513
25508

99 021
205 068

394 089

25 836 235
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 995 888 19 995 888
Summa bundet eget kapital 19 995 888 19 995 888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 319 656 -514 060
Arets resultat -490 742 -6 805 595
Summa fritt eget kapital -7 810 398 -7 319 655
Summa eget kapital 12185490 12 676 233
Langfristiga skulder

Fastighetsian 13,14 9420 820 12 867 524
Summa langfristiga skulder 9420 820 12 867 524
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3945 454 112 428
Leverantrsskulder 33 565 48 238
Skatteskulder 3040 3367
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 167 578 128 445
Summa kortfristiga skulder 4 149 637 292 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25755 947 25 836 235
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-
2019-12-31

-307 760
208 531

-99 229

79
-183 061

-282 211

478
24 131
-258 558

1884 804
-1498 482
386 322

127 764
295068
422 832

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsaéttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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2018-01-01-
2018-12-31

-6 609 957
208 530
-6 401 427

58
195 696
-6 597 065

-9 552
-19 073

-6 625 690

6 000 000
99261

5900739

724 951

1020019

295 068
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhail/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anléggningstiligangar:
Byggnader

Markanlaggningar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kommunikation
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

2019-01-01-
2019-12-31

1100 817
6 000

1106 817

2019-01-01-
2019-12-31

59472

4627
3194
67 293

100 ar
20 ar

2018-01-01-
2018-12-31
1089 885

1 089 885

2018-01-01-
2018-12-31

29736
4498
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Not 4 Reparationer

Bostader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Huskropp, fénster

Huskropp, balkonger

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgit
Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader
Stampelskatt

ITtjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

2019-01-01-
2019-12-31

1256

1021

2277

2019-01-01-
2019-12-31
52 700

628 585

681 285

2019-01-01-

- 2019-12-31

- 40776
27 988
3751
1303
16 250
29 065
201 446
61 834
26 536
9648
26 821
33 600
479 017

2019-01-01-
2019-12-31
1595

76 678

19 550

861

10 875

501

700
110 760
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2018-01-01-
2018-12-31
3620

6 598
39119
50 000
99 337

2018-01-01-
2018-12-31
12 075

135 697
1489 744
2336733

2 744 559
74375

6 793 182

2018-01-01-
2018-12-31.
39 866
25062
3755

248

30 626
238 823
55 337
26 759
9 459
25 931
16 142

472 008

2018-01-01-
2018-12-31
1595

60 638
21800

508

73 875

501

4709

163 626

Tthy
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Not 8 Personalkostnader

11(14)

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

Utbildning
Summa

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdarden

Vid arets bérjan
-Byggnader

-Mark
-Markanl&ggningar

Utgadende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanl&ggningar

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2019-01-01-

2019-12-31

2019-01-01-

2019-12-31
171718
36 813

208 531

- 2019-12-31

17 638 729
8 632 000
736 250
27 006 979

27 006 979

-1325 550
-239 283

-1 564 833

-171718
-36 813

-208 531

1773 364
25 233 615

16 141 461
8632 000
460 154

26 000 000

222 000
26 222 000
12 822 000

NN Méﬁg

2018-01-01-
2018-12-31
1219
1219

2018-01-01-
2018-12-31
171718

36 812

208 530

2018-12-31

17 638 729
8 632 000
736 250

27 006 979

27 006 979

-1153 832
202471
-1.356 303

-171718
36812
-208 530

-1 564 833

25 442 146

16 313 179
8 632 000
496 967

21 400 000
243 000

21 643 000
11 243 000

15
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 25 997 25508
Summa 25 997 25508
Not 12 Kassa och bank
- 2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 319
Transaktionskonto Handelsbanken 422 832 294 748
Summa 422 832 295 068
Not 13 Forfall fastighetslan
, L ] 2019-12-31  2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 3945 454 112 428
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9420 820 449712
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 12 417 812
Summa 13 366 274 12 979 952
Not 14 Fastighetslan
I ] I _ 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetslan 13366274 = 12979952
Summa 13 366 274 12 979 952
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,556 %  2022-01-30 3639 328 - 68004 3571324
Stadshypotek 1,80 % 2020-01-30 1 967 502 - - 1967502
Stadshypotek 0,90 %  Lost 1395622 - -1395622 -
Stadshypotek 1,69%  2023-03-01 3985 000 - -20000 3965000
Stadshypotek 1,14 %  2021-03-01 1992 500 - -10000 1982500
Stadshypotek 1,25%  2020-02-04 - 500 000 -1250 498 750
Stadshypotek 1,00%  2020-09-30 - 1384804 - -3606 1381198
Summa 12979952 1884804 -1498482 13366274

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normait vid siutbetalningsdag.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 15 787 15 007
Forutbetalda intakter 73279 55 240
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 000
Upplupna driftskostnader ) 60 012 41198
Summa 167 578 128 445

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resuiltat.

<
TINU  «
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 075 000
Summa stillda sakerheter 13 500 000 13 075 000
Underskrifter

Malme, 2020-(5 - /4 /

% |
MattiasW_/ U Ma/jale Sjéstrand

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-65-2. ©
Ernst & Young AB

-2

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skvadronen 20, org.nr 769609-1383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Skvadronen 20 fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med drsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas pdverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Amemiber taniof Ernst £ eaung Glahat Limdes

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan forts&tta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ?&
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Skvadronen 20 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r f6rsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon 3tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Aopvepaner it af Ernst & cung Slobat Lirmred

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omr&den och férhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 20 maj 2020
Ernst & Young AB

?’\s_‘
Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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